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DERECHO URBANISTICO (1V)

1. La ejecucion del planeamiento.

1. Fases en la ejecucion del planeamiento

1.1. Urbanizacion. Transformacion fisica y juridica del suelo
1.2. Edificacion. Materializacion de los aprovechamientos

2. Planeamiento legitimador

2.1. En suelo urbano. Plan General o Plan Especial
2.2. En suelo urbanizable. Plan Parcial

3. Las unidades de actuacion

3.1. Delimitacién establecida en el Plan (95 LSC)
3.2. Que permita cumplimiento deberes y reparto cargas (94 LSC)

4. Actuaciones urbanisticas asistemaéticas o aisladas
4.1. Obtencion de los suelos necesarios (145.2 LSC)
4.1.1. Cesion gratuita en virtud de convenio
4.1.2. Expropiacion

4.1.3. Ocupacion directa

4.2. Financiacion de las obras (145.3 LSC)

2. Sistemas de ejecucion de los planes.

1. Los sistemas de ejecucion

1.1. Clasificacion. Sistemas de ejecucion privada y publica (96 LSC)
2.2. Eleccion del sistema aplicable (97 LSC)

2.2.1. En suelo urbano y urbanizable, preferencia privada
2.2.2. En suelo rustico, preferencia publica

2. Sistemas de ejecucion privada
2.1. Concierto
2.1.1. Los propietarios asumen ejecucion del planeamiento (107)
2.1.2. Conforme a las condiciones libremente pactadas

2.1.3. Formalizacion mediante Convenio Urbanistico (109 LSC)
2.1.4. Mediante entidad de gestién o sociedad mercantil (108 LSC)
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2.2. Compensacion
2.2.1. Propietarios de mas del 50% se constituyen en JC (111 LSC)
2.2.2. Estatutos y Bases de Actuacion aprobados por Ayuntamiento
2.2.3. Formalizacién de Proyecto de Compensacion (116 LSC)

2.3. Ejecucion empresarial
2.3.1. El beneficiario asume la ejecuciéon de la actuacion (117 LSC)
2.3.2. Directamente o a través de sociedad mercantil
2.3.3. Requiere formalizacion de Convenio urbanistico (119 LSC)

3. Sistemas de ejecucion publica

3.1. Cooperacion
3.1.1 Aportacion de los terrenos por los propietarios (120 LSC)
3.1.2. Ejecucion por la Administracion
3.1.3. Comportara, en su caso, reparcelacion

3.2. Expropiacion
3.2.1. Para ejecutar urbanizacion y en su caso edificacion (123 LSC)
3.2.2. Posibilidad de liberar determinados terrenos (128 LSC)
3.2.3. Pago del justiprecio en metalico o terrenos (127.2 LSC)

3.3. Ejecucion forzosa
3.3.1. Ejecucidn subsidiaria por incumplimiento (131 LSC)

3.3.2. Habilitacion para ocupar los terrenos necesarios (131.3 LSC)
3.3.3. Enajenacion de suelo para sufragar los gastos (136 LSC)

3. La intervencion publica en el mercado inmobiliario.

1. Los patrimonios publicos del suelo

1.1. Constitucion obligatoria para todas las Administraciones (74.1 LSC)
1.2. Bienes que lo integran (74.3 LSC)

1.2.1. Bienes patrimoniales adscritos

1.2.2. Bienes adquiridos en proceso urbanizador
1.2.3. Ingresos por la actividad urbanizadora
1.2.4. Bienes que se adscriban

1.3. Destino de los patrimonios publicos del suelo (76 LSC)

1.3.1. Viviendas de protecciéon publica

1.3.2. Proteccion del medio ambiente

1.3.3. Actuaciones dotacionales

1.3.4. Planificaciéon y gestion territorial y urbanistica
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2. Otros instrumentos de intervencién en el mercado inmobiliario
2.1. Derechos de tanteo y retracto

2.1.1. De ejercicio discrecional por la Administracion (79.1 LSC)
2.1.2. Limitados espacial y temporalmente (79.1y 2 LSC)

2.2. Derecho de superficie

2.2.1. Derecho a construir sobre suelo ajeno (40 RDL 2/2008)
2.2.2. RDL 2/2008, legislacion civil y titulo (40.4 RDL 2/2008)
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